INGYENES KISKONYV

7 hiba,
ami milliokba
keriul ingatlaneladaskor

Husz év alatt ugyanazt a hét hibat lattam Ujra és Gjra — €s
mindegyik pénzbe kerilt. Nem elmélet: azt irtam le, mi torténik a
valésagban, és mit kellett volna csinalni helyette.

B
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MIELOTT BELEKEZDESZ

Nem a jutalékon
mulik a pénzed.

A legtobb elad6 a jutalékot nézi, mert az a leglatvanyosabb tétel. Pedig nem az viszi el a pénzt
egy eladasnal. A nagy 6sszegek azon délnek el, mennyiért inditasz, hogyan néz ki a
hirdetésed, és ki ul le targyalni a vevével.

TEGYUK MELLE A SZAMOKAT

Egy 60 millids lakasnal minden egy széazalék 600 000 forint. Minden hénap, amig a lakas a

hirdetésben all, rontja az alkupoziciédat — a vevd latja a datumot, és tudja, hogy varsz.

- =

e wUlaea

Minden megbizésnal Iézeres mérével mérem fel az ingatlant. A pontos alapteriilet nem tippelés kérdése.

Az ingatlaneladas 50% marketing, 20% pszichologia, 20% piacismeret — és 10% az a
bizonyos plusz.

A kovetkez§ hét oldalon a hét hiba jon. Mindegyiknél leirom, hogy néz ki a gyakorlatban, miért kerll pénzbe, és mit
csinalj helyette. Ha a végén ugy érzed, egyedil is menni fog — az is rendben van.

Bonus Ingatlan - Farkas Csilla



1. HIBA A HETBOL

1 Osszekevered a hirdetési arat az eladasi
arral

iGY NEZ KI A GYAKORLATBAN
Megnézed, mennyiért hirdetik a szomszéd lakasat, és annyit kérsz te is. Vagy még egy
kicsivel tdbbet, ,mert alkudni agyis fognak".

MIERT KERUL PENZBE

A hirdetési ar az, amit kiirunk. Az eladasi ar az, amit valaki tényleg kifizet. A kett§ kozo6tt
néha tiz szazalék a kiilbnbség — és ez a tavolsag donti el, hany héonapig all a lakasod a
hirdetésben.

A LENYEG EGY MONDATBAN

Egy 60 millios lakasnal minden egy széazalék 600 000 forint.

MIT CSINALJ HELYETTE

Ne a hirdetéseket nézd, hanem a ténylegesen megkotott szerz6déseket a <>
koérnyéken.

Kérd el valakitél, aki hozzafér ezekhez az adatokhoz — és aki meg is
magyarazza.

Ha tul magasrdl indulsz, a vev6 a datumot nézi majd, nem az arat.

EGY KEPBEN

AHOGY A LEGTOBBEN AHOGY ERDEMES
A szomszéd hirdetési ara A kornyék megkotott szerzddései

—
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2. HIBA A HETBOL

2 Rossz fotok, sablonos hirdeteés

iIGY NEZ KI A GYAKORLATBAN
Telefonnal, lekapcsolt villannyal, félig behazott fliggdny mogul. A szévegben pedig
négyzetméterek és égtajak sorakoznak.

MIERT KERUL PENZBE
A vevo a telefonjan gorget. Harom masodperce van az els6 fotédnak. Ha az nem éllitja
meg, a lakasod tobbi el6nyét soha nem fogja megtudni.

A LENYEG EGY MONDATBAN

A hirdetésed els6 fotéja donti el, hanyan kattintanak ra egyaltalan.

MIT CSINALJ HELYETTE

Természetes fény, rendrakott helyiségek, minden szobarél kép.

Legyen alaprajz — a vevd azon érti meg, hogyan él majd ott.

A szbveg ne felsoroljon, hanem mondja meg, kinek valé ez a lakas.

EGY KEPBEN

AHOGY A LEGTOBBEN AHOGY ERDEMES
Telefonnal, lampafénynél Természetes fény + alaprajz

—
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3. HIBA A HETBOL

3 Atjarohazat csinalsz a lakasodbol

IGY NEZ KI A GYAKORLATBAN
Hetekig jonnek-mennek az emberek. Rendet raksz, elmész otthonrdl, varsz — és a végén
kideril, hogy a nézel6d6nek nincs is pénze ra.

MIERT KERUL PENZBE
Nem a megtekintések szama visz elére, hanem az, kik jonnek el. Hlsz kivancsiskodé
kevesebbet ér, mint négy ember, akinek megvan a fedezete.

A LENYEG EGY MONDATBAN

A sz(irés nem a lakasban kezdddik, hanem elotte.

MIT CSINALJ HELYETTE

Kérdezd meg el6re: mikorra tervezi, van-e eladd ingatlana, hitelbél vagy Oo
készpénzbdl venne. YN

Az adatokat, a fotdkat és az alaprajzot kapja meg a megtekintés el6tt.

Akit ezek utan is érdekel, azzal mar érdemes id6pontot egyeztetni.

EGY KEPBEN

AHOGY A LEGTOBBEN AHOGY ERDEMES
20 kivancsiskodo - 4 ember, akinek megvan a fedezete

Bonus Ingatlan - Farkas Csilla 5



4. HIBA A HETBOL

4 Nincsenek rendben a papirok

iIGY NEZ KI A GYAKORLATBAN
.Majd a végén intézzik." Aztan kideril, hogy a tulajdoni lapon van egy régi terhelés, vagy

hogy az osztatlan k6z6sben nincs megallapodas.

MIERT KERUL PENZBE
Ez az a hiba, ami nem lassit, hanem meghiusit. A vevé addigra mar hitelt intézett, koltdézést

szervezett — és visszalép.

A LENYEG EGY MONDATBAN

A papirokat a hirdetés feladasa elott kell 4tnézni, nem utana.

MIT CSINALJ HELYETTE
Friss tulajdoni lap, terhek, energetikai tandsitvany — még az els6 foto el6t. a

Osztatlan kdzds tulajdonnal, oroklésnél elébb a megallapodas, aztan a hirdetés.

Ha tobb tulajdonos van, mindenki tudja és akarja, miel6tt elindulsz.

EGY KEPBEN

AHOGY A LEGTOBBEN AHOGY ERDEMES
Papirok az adasvétel el6tt Papirok a hirdetés el6tt

—
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ATTEKINTES

A het hiba
egy oldalon

Tedd ki a h(itére. Ha mind a hetet elkertiléd, mar tobbet tettél a lakasod araért, mint a legtébb elado.

S
1

Rossz induléar

=

4

Papirok a végén

2

Gyenge fotok

D

5

A te otthonod

0}

7

Erzelmi alku

Oo
M

3

Sziirés nélkiil

J

6

Barati arazas

AMIT ERDEMES MEGJEGYEZNI

Ebbél a hétbél hat azel6tt dél el, hogy az elsd érdekl6dd belépne az ajton. Az eladas nem a

bemutatason kezdddik.

Bonus Ingatlan - Farkas Csilla



KICSIBEN ES NAGYBAN

Ugyanaz a het hiba —
csak mas osszegben

Egy garzonnal és egy nagy polgari lakasnal pontosan ugyanazok a hibak viszik el a pénzt. A kiilonbség csak annyi,
hogy mennyit.

) [y

2

Kis lakas Itt a fény, a rend és az alaprajz hozza az arat.

Nagy lakas Itt egy szazalék tévedés mar milliokat jelent.

AMIT EBBOL ERDEMES ELVINNI

Nem a lakas mérete donti el, mennyit kapsz érte, hanem az, hogy milyen aron indulsz, hogyan

mutatod meg — és ki Ul le targyalni a vevovel.

Bonus Ingatlan - Farkas Csilla 8



FELTAVON

Ha eddig haromra
bolintottal, az nem baj.

Ezeket a hibakat nem azért kdvetik el az emberek, mert figyelmetlenek. Azért, mert életiikben
egyszer-kétszer adnak el ingatlant — én meg husz éve csinalom. Ennyi a kilonbség.

=L AUE
Jl'

Mondok egy arat, mielott barmit eldontesz

Kimegyek, megnézem az ingatlant, €s megmondom, mennyiért adhaté el ma — nem a
hirdetések, hanem a kdrnyéken ténylegesen megkotott szerz6dések alapjan. Dijmentes, és
akkor is megkapod, ha végiil nem velem dolgozol.

06 70 318 1436

Munkanapokon két 6ran belill visszahivlak - csilla@bonusingatlan.com

Nem kell eldontened semmit. Egy tiz perces beszélgetésbdl kidertil, hogy hol tartasz — és hogy érdemes-e
egyaltalan most eladni.

Nincs kotottség Nincs eloleg Végig én
Az értékmegallapitas utan Ha nem kel el, nem kerul Nem Ugyintéz6k valtogatjak
szabadon dontesz. semmibe. egymast.

Bonus Ingatlan - Farkas Csilla 9



5. HIBA A HETBOL

5 Ugy adod el, ahogy élsz benne

iIGY NEZ KI A GYAKORLATBAN
A hitén a gyerekrajzok, a polcon a csaladi fotok, a sarokban a széritéallvany. Otthonos —

neked.

MIERT KERUL PENZBE
A vevlnek azt kell elképzelnie, hogy 6 lakik ott. Minél tébb a te életed a képen, annal

nehezebb neki ez a Iépés.

A LENYEG EGY MONDATBAN

Nem feltjitas kell, hanem kipakolas és vilagitas.

MIT CSINALJ HELYETTE

Személyes targyak le, fellletek szabadon, figgony félre. @
Ami nyikorog, cs6pdg vagy nem kapcsol, azt javitsd meg — olcso, és sokat
szamit.

A nagy felujitas viszont altalaban nem jon vissza az arban. Kérdezd meg, miel6tt
belevagsz.

EGY KEPBEN

AHOGY A LEGTOBBEN AHOGY ERDEMES
A te életed a képeken - Ures feliiletek, sok fény

Bonus Ingatlan - Farkas Csilla 10



6. HIBA A HETBOL

6 A csaladtol és a baratoktol kersz tanacsot

iIGY NEZ KI A GYAKORLATBAN
»A ségorom szerint ennyit megér." Mindenki tudja, mennyiért ment el valami, €s mindenki

mast mond.

MIERT KERUL PENZBE
Akik szeretnek, a legjobbat akarjak neked — ezért felfelé becstilnek. A piac viszont nem
szeret téged, csak fizet vagy nem fizet.

A LENYEG EGY MONDATBAN

A joindulatu talbecslés az egyik legdragabb tanéacs.

MIT CSINALJ HELYETTE
Hallgasd meg 6ket, aztdn nézd meg az adatokat. D

Kérj véleményt olyantdl, akinek nem érdeke a kedvedben jarni.

Az arazas nem bizalom kérdése, hanem szamoké.

EGY KEPBEN

AHOGY A LEGTOBBEN AHOGY ERDEMES
Aki ért hozza, megmutatja az adatot

—

AKki szeret, felfelé becsiil

Bonus Ingatlan - Farkas Csilla 11



7. HIBA A HETBOL

7 Erzelembdl targyalsz

IGY NEZ KI A GYAKORLATBAN
A vevd lehuzza a lakasod, amiben felnéttek a gyerekeid. Megsértédsz — vagy épp
ellenkezbleg: engedsz, mert kedves volt.

MIERT KERUL PENZBE
Az alku az a pillanat, ahol par perc alatt szdzezrek déInek el. Rossz helyzet ugy targyalni,
hogy kozben a sajat emlékeidet véded.

A LENYEG EGY MONDATBAN

Az alkut jobb olyannak vinnie, akinek nem faj a lakas.

MIT CSINALJ HELYETTE
El6re dontsd el, mi az a szdm, ami ald nem mész — és miért. @

Ne a megtekintésen targyalj. Kérj id6t, aztan valaszol;.

Ha teheted, ne te Ulj le alkudni. Erre valo egy kdzvetito.

EGY KEPBEN

AHOGY A LEGTOBBEN AHOGY ERDEMES
Te targyalsz a sajat emlékeiddel - Targyal valaki, akinek nem f4j

Bonus Ingatlan - Farkas Csilla 12



AHOL A PENZ ELDOL

Nem ott, ahol nézed

igy oszlik meg a figyelem egy atlagos eladasnal — és igy kellene.

AMIRE A LEGTOBB ELADO FIGYEL

A jutalék mértéke

Ez a leglatvanyosabb tétel, ezért ezen alkusznak a legtdbbet.

Minden mas

Az ar, a fotdk, a sz(irés, a targyalas — egyditt.

AMIN VALOJABAN MULIK

Az induléar belovése

Egy 60 milliés lakasnél 1% = 600 000 Ft.

Marketing: fotd, alaprajz, széveg

Az elsd foté donti el, hanyan kattintanak.

Sziirés és targyalas

Par perc alatt szazezrek délnek el.

A jutalék

A legkisebb tétel az eladasodban.

Ezért nem a jutalékkal kezdem a beszélgetést, hanem az arral.

Bonus Ingatlan - Farkas Csilla
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HA RAM BizoD

Harom szakasz,
tizenkeét lépeés

Nincs benne misztikum, és barmikor szamon kérheted rajtam.

01 Beszélgetés
Megnézem az ingatlant, megbeszéljik a célt és az
idét.

03 Papirok
Tulajdoni lap, terhek, energetikai, 6roklés, osztatlan
kdzos.

05 Foto és alaprajz
Természetes fényben, minden helyiség,
méretaranyos alaprajz.

07 Megjelenés
A nagy portalok és a k6z6sségi média — ahol a te
vevdd keres.

09 Bemutatasok
En tartom 6ket, és utdna megirom, ki mit mondott.

11 Szerzodés
Ugyvéd, adasvételi, foglalo, fizetési uitemezés.

‘g

02 Ertékmegallapitas
Nem a hirdetéseket nézem, hanem a ténylegesen
megkotott szerzédéseket.

04 Felkészités
Megmondom, mit érdemes megcsinalni — s mit
nem éri meg.

06 Hirdetésszoveg
Nem négyzetmétereket sorolok, hanem
megmondom, kinek valé.

08 Sziirés

Mikorra tervezi, van-e elado ingatlana, mibél fizetne.

10 Targyalas
Az alkut én viszem, hogy ne érzelembdl kelljen
dontened.

12 Birtokbaadas
Folyésitas, oraallasok, féldhivatal, kézm(atiras.

A bemutatasokat én tartom — neked nem kell otthon maradnod miattuk.

Bonus Ingatlan - Farkas Csilla
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AKIKKEL DOLGOZTAM

Ot valédi eladas

Nem csillagok és nem szlogenek. Eladni mindig valamiért szoktunk.

Oréklés - tavolrol
»KUIfoldon élek, nem tudtam volna hetente hazarepkedni minden érdekl6déhé6z.””

Masfél hénap alatt elkelt, azon az arszinten, amit a felméréskor mondott. - K. Daniel, Szombathely / Bécs

Csaladbéviilés
K86t pici gyerek mellett rémalom lett volna az allandé nézelédés.”

Négy komoly érdeklédé jott, mind tudta az adatokat. A harmadikbol lett a vevd. - Varga-Nagy Zséfia, XIll. kerilet

Elakadt értékesités
»EQy hagy halézat nyolc hénapig (lt rajta, eredmény nélkdl.

793

Uj ar, profi fotok, célzott széveg — harom héten belill végleges ajanlat. - Horvath Taméas, Gy6r

Valas
»A feszliltséget nem a vevék elbtt kellett lemeccselntink.™

Végig figgetlen maradt, levezette az alkut, egy k6z6s tgyvédi id6ponttal lezartuk. - B. Andrea, Budadrs

Parhuzamos eladas és vétel
»A legnagyobb félelmiink az volt, hogy két szék kbzé eslink.

717

Ugy hangolta 6ssze a hatarid6ket, hogy egyetlen napig sem kellett albérletbe menniink. - Kovacs Zoltan és Ménika

A felmérésnél mindent lejegyzetelek — ebbdl lesz az alaprajz és a hirdetés.
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A KOVETKEZO LEPES

Mondok egy arat,
mielott barmit
eldontesz.

Kimegyek, megnézem az ingatlant, €s megmondom, mennyiért
adhat6 el ma. Nem a hirdetések alapjan, hanem a kérnyéken
ténylegesen megkotott szerz6désekbdl. Dijmentes, kotottség
nélkil — és akkor is megkapod, ha végul nem velem dolgozol.

0Ft 2 ora

Ennyibe keriil a munkam, a fot6zas és a hirdetés, Ennyin belll visszahivlak munkanapokon.
ha az ingatlan nem kel el.

20 év 1 ember

Ennyi ideje foglalkozom ingatlanokkal. Nem ugyintéz6k valtogatjak egymast. Végig én.
Vagyonértékel6 és becsus vizsgam is van.

rea 06 70 318 1436

@ csilla@bonusingatlan.com - eladas.bonusingatlan.com

A Y  WhatsApp, Signal és Viber ugyanezen a szamon - Budapest, Budapest kdrnyéke és Nyugat-Magyarorszag

-~

Farkas Csilla - ingatlankdzvetitéi névjegyzéki szam: 59179829-6831-231-01



